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Umowa dzierzawy
(do przetargu nieograniczonego - nr sprawy ZP/PN/12/2020)

zawarta wdniu ................... roku w Orzeszu pomiedzy:

Szpitalem Chordb Pluc, z siedzibg 43 — 180 Orzesze, przy ul. Gliwickiej 20, wpisanym do
rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz
samodzielnych publicznych zakladéw opieki zdrowotnej w Sadzie Rejonowym Katowice-
Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego nr KRS :
0000064521, NIP : 635-15-71-599, REGON : 276184500

reprezentowanym przez: Sylwi¢ Nieradzik — p.o. Dyrektora Szpitala Chordb Pluc w Orzeszu,
przy Kontrasygnacie Gléwnego Ksiggowego - Barbary Grab,

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

...............................................................................................................

......................................................................................................

...............................................................................................................

zwanym w dalszej czes$ci umowy ,,Dzierzawcy”

zostata zawarta umowa w tresci nastepujace;j:

§ 1
L Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy jest wlasnoscia Wojewodztwa
Slgskiego i znajduje si¢ w jego uzytkowaniu.
2 Wydzierzawiajacy oswiadcza, Ze posiada upowaznienie wlasciwego organu do zawarcia
niniejszej umowy, w postaci uchwaly nr .../2020 Rady Spolecznej Szpitala Choréb Ptuc w
Wrzeszn z Aol oo seassssrsrvrismain r. w sprawie opinii dotyczacej najmu pomieszczen na
cele magazynowe, socjalne i gospodarcze w Szpitalu Chor6éb Phuc w Orzeszu.
2 Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa pomieszczen na zasadach okreslonych w
niniejszej umowie.

§2
1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe pomieszczenie
znajdujgce si¢ w Szpitalu Chordb Pluc w Orzeszu tj.: pomieszczenie socjalne i magazynowe
zlokalizowane na parterze budynku administracyjno-mieszkalnego Szpitala oraz
pomieszczenie gospodarcze zlokalizowane w piwnicy Pawilonu A Szpitala.

2. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi w  dniu zawarcia niniejszej umowy,
protokotem zdawczo-odbiorczym.
3. Wydzierzawione pomieszczenia Dzierzawca wykorzystywaé bedzie w  celu:

»Socjalnym, magazynowym 1 gospodarczym na potrzeby realizacji umowy na ustugi
utrzymania czystosci w szpitalu™ na warunkach okre$lonych w niniejszej umowie.

4, Wydzierzawiajgcy nie wyraza zgody na zmiang¢ przez Dzierzawce przeznaczenia oraz
sposobu wykorzystywania wydzierzawionych pomieszczen.
n Wydzierzawiajacy zapewnia Dzierzawcy swobodny dostep do dzierzawionego

pomieszczenia przez cata dobe.

§3



i3 Dzierzawca o$wiadcza, ze znany mu jest stan faktyczny i prawny przedmiotu dzierzawy
i nie zglasza z tego tytutu jakichkolwiek zastrzezen.

2. Dzierzawca oswiadcza, ze dokonal nalezytego sprawdzenia faktycznych i prawnych
warunkow przedmiotu dzierzawy pod katem speitniania wszelkich wymogdéw dla swojej
deklarowanej w §2 umowy dzialalno$ci oraz podejmuje si¢ w stosunku do dzierzawionego
mienia wywigzac si¢ ze wszystkich zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy.

3. Dzierzawca dokonywa¢ bedzie we wilasnym zakresie i na swodj koszt konserwacje
(naprawy) i remonty biezace wydzierzawionych pomieszczen oraz ponosi¢ bedzie naklady
potaczone ze zwykiym ich uzytkowaniem.

4, Wszelkie dokonywane przez Dzierzawce przerdbki, modernizacje lub adaptacje w
przedmiocie dzierzawy oraz poniesione na nie naklady, w tym takze zwigzane z konserwacjami
(naprawami) i remontami biezacymi, obcigzaja w catosci Dzierzawce i bez wzgledu na ich
charakter, nie podlegajg obowiazkowi ich zwrotu przez Wydzierzawiajgcego.

5 Dzierzawca zobowigzuje si¢ do utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie
oraz po zakonczeniu trwania okresu dzierzawy w stanie nie gorszym niz wynikajacy z
naturalnego zuzycia.

6. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ochrony dzierzawionego mienia we wlasnym zakresie,
a takze do nalezytego zabezpieczenia tego mienia.

T Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za mienie znajdujace si¢ w
dzierzawionych pomieszczeniach, ktére zabezpiecza we wlasnym zakresie i na swéj koszt
Dzierzawca.

§4

1. Strony ustalajg, ze wszelkie ewentualne naktady poniesione przez Dzierzawce na
przedmiot dzierzawy w celu podniesienia jego estetyki lub przystosowania go do prowadzonej
dzialalno$ci stajg sie wlasnoscig Wydzierzawiajacego, a Dzierzawca zrzeka si¢ dochodzenia ich
Zwrotu w czasie obowigzywania umowy i po jej zakonczeniu.

L Dzierzawca nie bedzie mial prawa do zaplaty rownowartosci dokonanych przez niego
nakladow  adaptacji badZz modernizacji budowlanych lub instalacyjnych ze strony
Wydzierzawiajacego, zar6wno w okresie obowigzywania umowy, jak i po jej rozwigzaniu.

3 Wszelkie naktady poniesione przez Wykonawce na nieruchomos¢ staja si¢ wiasnoscia
Wydzierzawiajgcego.
4. Strony postanawiaja, ze po zakonczeniu dzierzawy, Wydzierzawiajacy bedzie

uprawniony do bezplatnego zatrzymania dokonanych przez Dzierzawce naktadow i ulepszen
bez jakiegokolwiek wynagrodzenia dla Dzierzawcy.

5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego powiadomienia Wydzierzawiajgcego w
formie pisemnej o wynikach kontroli uprawnionych organéw 1 stwierdzonych
nieprawidlowosciach dotyczgcych przedmiotu dzierzawy.

6. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli
dzierzawionych pomieszczen przy wspotudziale przedstawicieli Dzierzawcy.

§ 5
1. Dzierzawca ponosi pelng i wylgczng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone
Wydzierzawiajgcemu oraz osobom trzecim wynikajace z prowadzone] dziatalnodci, a nadto
ponosi odpowiedzialno$é cywilng za szkody powstale na skutek niewlasciwego wykonywania
niniejszej umowy i w tym zakresie Dzierzawca zobowiazany jest ubezpieczy¢ si¢ (na wiasny
koszt) od wszelkich ryzyk przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy. Dzierzawca



zobowiazany jest rowniez ubezpieczy¢ na wiasny koszt przedmiot dzierzawy od ognia,
kradziezy i innych zdarzen losowych przez caly okres obowiazywania umowy. Dzierzawca
zobowiazuje si¢ przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu w terminie 7 dni od dnia podpisania
niniejszej umowy dowod ubezpieczenia (oryginal badz uwierzytelniona kopie umowy
ubezpieczenia), pod rygorem odstgpienia przez Wydzierzawiajacego od niniejszej umowy oraz
przedkiadania we wskazanym powyzej terminie dowodu kontynuacji ubezpieczenia przez caly
okres trwania umowy.

2, Dzierzawca odpowiada na zasadach okreslonych w ust. 1 za szkody spowodowane
przez osoby korzystajace z jego dziatalnosci, jak za swoje wlasne.

§6
ls Dzierzawcy nie wolno przenie$¢ praw i obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy,
w szczegolnosci podnajmowac / poddzierzawiaé przedmiotu dzierzawy w calosci lub czesei
lub oddawa¢ go do bezplatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci.
2. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody podmiotu tworzacego, wlasciwego dla
Wydzierzawiajacego przenosi¢ wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy na osoby
trzecie ani rozporzadzac¢ nimi w jakiejkolwiek formie prawem przewidzianej. W szczegdlnosci
wierzytelno$¢ nie moze byé przedmiotem zabezpieczenia zobowigzan — Dzierzawcy.
Dzierzawca nie moze réwniez bez zgody Wydzierzawiajacego przyjaé poreczenia za jego
zobowigzania ani udziela¢ pelnomocnictwa do dochodzenia wierzytelnosci objetych umowsa
innemu podmiotowi niz kancelaria prowadzona przez radc¢ prawnego lub adwokata, powyzsze
obejmuje takze zawarcie przez Wydzierzawiajacego umoéw o zarzadzanie wierzytelnosciami,
umow forfaitingu lub factoringu oraz innych uméw nienazwanych, w wyniku ktérych nawet
potencjalnie moze dojs¢ do przejscia wierzytelnosci na inny podmiot. W przypadku zawarcia z
podmiotem trzecim umowy o zarzgdzanie wierzytelnoSciami lub innej podobnej umowy
wszelkie platnosci dokonywane beda wylacznie na rachunek Dzierzawcy. Jednoczesnie w
przypadku jezeli w wyniku zawarcia takiej umowy przez Dzierzawce, podmiot trzeci
uzyskatby prawo domagania sie od Wydzierzawiajacego zaplaty jakiejkolwiek czesci
nalezno$ci wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz tego podmiotu, Dzierzawca
zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajacego kary umownej w wysokosci
rownowartosci kwot jakie Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie zaplaci¢ podmiotowi
trzeciemu.

§7
L. Dzierzawca jest zobowigzany poinformowaé Wydzierzawiajacego o przerwach w
prowadzeniu dzialalnosci oraz powiadamia¢ Wydzierzawiajacego o innych przyczynach
przerwania lub zamknig¢cia dziatalnosci.
2. Przerwa w prowadzeniu dzialalno$ci nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku zaplaty optat
wynikajgcych z niniejszej umowy.

§ 8
1. Miesigczny czynsz dzierzawy za wydzierzawione pomieszczenia, o ktérych mowa w §

2 ust. 1 niniejszej umowy wynosi brutto ........... 7l
a) za zuzyta energie Dzierzawca bgdzie uiszczat oplate za faktyczne zuzycie na podsta-

wie zainstalowanych podlicznikow



2. Laczna warto$¢ umowy, na dzien podpisania umowy wynosi ........... zlotych brutto

{SHONIEE oo -, — /100 groszy)

S Stawka czynszu moze podlega¢ waloryzacji raz w roku, jedynie o wskaznik wzrostu
cen i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni oglaszany przez Prezesa Gloéwnego Urzedu
Statystycznego. Zmiana czynszu w wyniku waloryzacji, o ktdrej mowa powyzej, wymaga
formy pisemnego poinformowania Dzierzawcy o tym fakcie, ale bez koniecznosci sporzadzenia

aneksu do niniejszej umowy.
4, Dzierzawca jest zobowigzany do zaplaty czynszu zastrzezonego w niniejszej umowie

przez caly okres jej obowigzywania, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z przedmiotu
dzierzawy, oddanie w podnajem (za zgoda Wydzierzawiajacego) lub inne przeszkody.

5. Miesieczny koszt za dzierzawg pomieszczen jest platny na podstawie sporzgdzonej
faktury VAT, w terminie do 20-go dnia kazdego miesigca na podstawie faktury VAT na rachunek
Wydzierzawiajacego nr konta 97 8454 1040 2002 0029 7442 0004. W przypadku opdZnienia w
zaplacie czynszu Dzierzawca zobowigzany jest zaplaci¢ czynsz wraz odsetkami w wysokosci
wynikajgcej z przepisOw prawa.

6. Za date zaplaty uwaza si¢ dat¢ wplywu naleznoSci na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze.

§9

L. W wypadku rozwigzania lub wygasniecia niniejsze] umowy Dzierzawca, w dniu
zakonczenia umowy, zobowigzany jest zwrocié Wydzierzawiajgcemu przedmiot umowy
dzierzawy w stanie nie pogorszonym ponad normalne techniczne zuzycie i umozliwiajagcym
dalszg jego eksploatacje. Jednoczes$nie Dzierzawca jest zobowigzany, w terminie wskazanym
w powyzszym zdaniu, do usunigcia wszelkich znajdujacych sig¢ urzadzen i rzeczy stanowigcych
wlasnos¢ Dzierzawcy.

2. W przypadku demontazu urzadzen, instalacji, mebli czy okladzin $ciennych, ktore sg
wlasnoscig Dzierzawcy (po zakonczeniu umowy lub jej rozwiazaniu), Dzierzawca
zobowigzany jest do naprawy $cian i podlég oraz pomalowania $cian na kolor uzgodniony z
Wydzierzawiajgcym w terminie wskazanym w ust. 1.

3. Po zakonczeniu umowy ze zdania wydzierzawionych pomieszczen strony sporzadza
protok6t zdawczo — odbiorczy, szczegdtowo okreslajacego jego stan techniczny, zakres
ewentualnych napraw koniecznych dla usuni¢cia usterek wynikajacych ze zuzycia w stopniu
przekraczajacym prawidtowe jego uzywanie.

4. Dzierzawca zobowigzany jest usuna¢ wszelkie wady i usterki wskazane przez
Wydzierzawiajacego w trybie okreslonym w ust. 3 w terminie 14 dni od daty sporzadzenia
protokotu. W przypadku nie wykonania tego obowiazku, Wydzierzawiajacy ma prawo zleci¢
usuniecie tych wad osobie trzeciej na koszt i ryzyko Dzierzawcy obciazajac go karg umowng
w wysokosci rownowartosci poniesionych kosztéw wykonania zastepczego.

5. W przypadku nie opuszczenia przez Dzierzawce pomieszezen z chwilg zakonczenia
umowy lub nie podpisania do tego czasu protokotu zdawczo — odbiorczego, Wydzierzawiajacy
ma prawo obciazy¢ go karg umowg w wysokosdci trzykrotnodci czynszu dzierzawnego
naleznego zgodnie z niniejsza umowa, obliczonego proporcjonalnie za kazdy dzien od daty
uplywy trwania umowy do daty zdania pomieszczen dzierzawionych.

§ 10



1. W przypadku usuwania skutkow awarii, klesk zywiolowych, wydarzen i katastrof
powodujgcych okresowe zawieszenie prowadzonej przez Dzierzawcg dziatalnosci, Dzierzawcy
nie przystugujg zadne roszczenia wobec Wydzierzawiajgcego.

2. W przypadkach okreslonych w pkt. 1 nastapi zawieszenie obowigzku zaplaty czynszu
przez Dzierzawcg za okres zawieszenia dziatalnosci. Obowiazek ten zostanie wznowiony w
terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego.

§ 11
1. Umowa zawarta jest przez okres 16 miesigcy, poczagwszy od siodmego dnia po
podpisaniu umowy.
2. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez

wypowiedzenia w przypadku razgcego lub uporczywego naruszania przez druga strone
postanowien niniejszej umowy.

3 Umowa wygasa kazdorazowo z momentem rozwigzania umowy na ushuge
kompleksowego utrzymania czystosci z uwzglednieniem dezynfekcji w Szpitalu Chordb Phuc
w Orzeszu.

4. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy z
zachowaniem miesi¢cznego okresu wypowiedzenia w szczeg6lnosei, gdy:

1) zmianie ulegng obowigzujace przepisy prawa albo zajda inne nie dajace sig
przewidzie¢ w chwili zawierania umowy okolicznosci powodujace, ze dalsza
realizacja umowy bedzie nie mozliwa lub niecelowa,

2) Dzierzawca utraci prawo do wykonywania $wiadczen albo prawo to zostanie
zawieszone,

3) Dazierzawca nie wywigzuje si¢ z obowiazku poddania kontroli zgodnie z treécia
niniejszej umowy,

4) dojdzie do przeksztalcen Wydzierzawiajacego w wyniku ktérych nowy podmiot
przejmie realizowane dotgd zadania z zakresu ochrony zdrowia,

5) Dzierzawca bedzie zalegal z zaplata czynszu powyzej 14 dni od terminu
wymagalnosci,

6) Dzierzawca bedzie prowadzil dzialalno$§¢ w sposob naruszajacy obowigzujace
przepisy prawa,

7) Dzierzawca bedzie wykorzystywat przedmiot dzierzawy na dziatalno$é niezgodng ze
statutem badZz przedmiotem dziatalnosci albo udostepni go do uzywania osobie
trzeciej bez zgody Wydzierzawiajacego,

8) zmianie ulegng obowigzujgce przepisy prawa, stan prawny nieruchomosci albo zajda
inne nie dajgce si¢ przewidzie¢ w chwili zawierania umowy okolicznosci
powodujace, ze dalsza dzierzawa bedzie nie mozliwa lub niecelowa,

5. Poza przypadkami wskazanymi w ust. 2 i 3 rozwigzanie umowy przed uplywem
okresu jej obowiazywania moze nastapié tylko za porozumieniem obu stron.
6.Strony dopuszczajg zmiang umowy, co do wielkosci dzierzawionych powierzchni jezeli
okaze si¢ to niezbgdne dla realizacji umowy w zwigzku z powszechni obowigzujacymi
przepisami w tym zakresie lub decyzjami wlasciwych organéw administracji.

§ 12
1 Wydzierzawiajacy ma prawo naliczenia Dzierzawcy kary umownej w wysokosci 20 %
wynagrodzenia gcznego brutto, o ktéorym mowa w § 8 ust. 2 zdanie drugie umowy, w



przypadku odstgpienia od umowy lub rozwigzania umowy z przyczyn dotyczacych Dzierzawcy,
w szczegolnosei w przypadku nienalezytego wykonania lub niewykonania umowy.

2 Kara umowna jest platna w terminie 7 dni od daty przestania Dzierzawcy noty
ksiegowej. Wydzierzawiajacy ma prawo potraci¢ kar¢ umowng z wynagrodzenia Dzierzawcy,
a Dzierzawca wyraza na to zgode.

§ 13

1 Ze strony Wydzierzawiajacego odpowiedzialnym za nadzdr nad realizacja niniejszej
umowy bedzie pielegniarka epidemiologiczna ............ - tel. 32/2213661 wew. .......... mail:
epidemiologia @szpitalorzesze.pl fax:

2 Ze strony Dzierzawcy odpowiedzialnym za nalezyte wykonywanie umowy
Lz zobowiazany do pozostawania w staltym i
bezpoérednim kontakcie (telefonicznym faksowym, mailowym) z Zamawiajagcym przez
wszystkie dni tygodnia przez 24 godziny na dobge - tel. ...................
Al cssssssmranwssaies

3. Wszelkie o$wiadczenia Stron przewidziane w niniejszej umowie, jak réwniez

korespondencja zwigzana z jej realizacja, wymagaja formy pisemnej i mogg by¢ dorgczone
bezposrednio osobom upowaznionym do odbioru pism za poswiadczeniem odbioru lub pocztg.
4, Adresy siedzib Stron wskazane w niniejszej umowie sa adresami dla dorgezen za
posrednictwem poczty. Pismo wystane listem poleconym na adres siedziby podany w niniejszej
umowie bedzie uznane za skutecznie dorgczone, nawet w razie zwrotu do nadawcy, chyba ze
Strona zawiadomi wczesniej na pi$mie o zmianie adresu dla dorgczen.

5 W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego.

6. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

7. Spory mogace wyniknaé w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy strony
poddajg rozstrzygnigciu wlasciwemu rzeczowo sgdowi powszechnemu w miegjscu siedziby
Wydzierzawiajgcego.

8. Umowa sporzadzona zostala w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



